ZuTOP 8 Baugebiet Geiersberg

Der Punkt wird aufgrund der hohen Besucheranzahl zu Beginn der Sitzung aufgeru-
fen.

Stadtverordnetenvorsteher teilt mit, dass dem Biirgermeister und ihm vor der Sitzung
eine Unterschriftenliste mit 128 Unterschriften der Anwohner hinsichtlich einer Ver-
anderungssperre und der Verénderung des Bebauungsplanes tibergeben wurde.

Nach Vorstellung der Antrage und intensiver Aussprache, bei der die in der Ge-
schéftsordnung festgelegte Redezeit nicht angewandt wurde, teilt Herr Ohl mit, dass
der Bauausschuss ohne Beschlussempfehlung geblieben ist. o

Frau Mokhr teilt die einstimmige Empfehlung des Ortsbeirates Umstadt fur den Auf-
stellungsbeschluss mit. Hinsichtlich der Verénderungssperre wollte man nicht vor-
greifen, allerdings sei die Stimmung hierzu positiv gewesen.

Bei der anschlieRenden Abstimmung lasst der Stadtverordnetenvorsteher zunéchst
Uber den Tagesordnungspunkt 8.4.3. abstimmen. Nachdem dieser einstimmig ange-
nommen wurde, wird der letzte Absatz der Verwaltungsvorlage 8.4 entsprechend
geandert und diese abgestimmt.

Im Anschluss daran erfolgt die Abstimmung zur Veranderungssperre. Da TOP 8.1
und 8.2 iberholt sind, wird nur tiber TOP 8.3 abgestimmt.

Zu TOP 8.1 Verédnderungssperre Geiersberg; Antrag der FDP-Fraktion vom
- 27.07.2020
Vorlage: FDP/0057/2020

Der Punkt wird nicht abgestimmt.

ZuTOP 8.2 Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Ande’rung des Be-
bauungsplanes ,Geiersberg 2“; Antrag der BVG-Fraktion vom
24.08.2020 -
Vorlage: BVG/0028/2020

Der Punkt wird nicht abgestimmit.

ZuTOP 8.3 Verdnderungssperre Geiersberg; Knderungsantrag der SPD-
Fraktion vom 28.08.2020 .
Vorlage: SPD/0046/2020
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Beschluss:

1.

Der Magistra§ wirc_J beauftragt, eine Verénderungssperre fir das o g. Gebiet einzulei-
ten. Auch weiterhin sind Verdichtungsméglichkeiten auszunutzen, aber bauliche
Grenzen klar und verbindlich festzulegen. Parameter der Grenzen sollen vorzugs-
weise durch bauliche Parameter (GRZ, GFZ, Héhe, etc.) definiert werden. '

2.

Der Magistrat wird beauftragt, Bebauungsplane mit shnlichen Situationen zu sichten
und diese dem zustindigen Ausschuss vorzulegen. '

3. _
AuBerdem wird der Magistrat beauftragt, im Rahmen des Bauleitverfahrens ein Ver-
kehrsgutachten zu erstellen, um auf dessen Grundiage die Verkehrssituation am
~Geiersberg” neu zu bewerten, und anschlieRend die nétigen MaRnahmen umsetzen
zu kénnen. :

Abstimmungsergebnis:

21 Jastimmen
3 Neinstimmen (FDP)

ZuTOP 8.4 Bebauungsplan "Geiersberg, Plan 4" im Stadtteil Umstadt -
Aufstellungsbeschiuss
Vorlage: 210/0054/2020

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammiung beschlie@t die Aufstellung des Bebauungsplanes
“Geiersberg, Plan 4 nach § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch).

Das Plangebiet umfasst den kompletten Geltungsbereich des Gebietes .Geiersberg
Plan 2“ auRer den Grundstiicken, die im Bebauungsplan ,Geiersberg Plan 3* (Siche-
rung des Naturdenkmals »Steinbornshohl®) liegen.

Der Geitungsbereich des Bebauungsplans ist in der beigefugten Abbildung darge-
stellt. ‘ :

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwickiung im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Ziel des Bebauungsplans ist es, den Charakter des "Geiersberg" mit gelockerter
Bebauung zu erhalten, aber auch gleichzeitig eine weitere aber gemaRigte Innen-
verdichtung zu erméglichen und die baulichen Grenzen fur weitere Vorhaben kla-
rer zu definieren.

Dazu sind zur Steuerung neben den bisherigen wenigen Vorschriften im Bebau-
ungsplan weitere Festsetzungen aufzunehmen. . '

Das kénnen Festsetzungen zu max. Trauthéhen, zur Anordnung von Garagen
und Stellplatzen, Ausschluss von Tiefgaragen, geanderte Uberbaubare F l&chen,
GRZ u.a.m. sein.
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Waéhrend der Dauer der noch zu beschlieRenden Verénderungssperre gilt zur Beur-
teilung einer angemessenen Verdichtung nachfolgendes:

Pro Grundstiick mit der jetzt vorhandenen GréRe kénnen maximal 2 Wohnhé&user mit
insgesamt 4 Wohneinheiten errichtet werden. Diese Festlegung ist nicht zwingend in
den spéateren Bebauungsplan zu tibernehmen und stellt nur eine der méglichen Opti-
onen fiir regulierende Festlegungen dar. Bauvorhaben, deren Kubatur augenschein-
lich mehr Wohneinheiten zulasst, sollen nicht genehmigt werden. Es erfolgt in jedem
Fall eine Einzelbeurteilung mit Gremienbeschluss im Magistrat. '

Abstimmungsergebnis:

24 Jastimmen

Zu TOP 8.4.1 Bebauungsplan "Geiersberg Plan 4" - Aufstellungsbeschluss -
Mitteilungsvorlage zur Wohnungsdichte
Vorlage: 210/0055/2020

Inhalt der Mitteilung

Im Zusammenhang mit dem Thema Bebauungsplanénderung und Verénderungs-
sperre fur den ,Geiersberg” kam seitens der Politik die Anfrage, welche Wohnungs-
dichte erreicht wird, bei Annahme, dass jedes Grundstiick (auRer Schulgelédnde) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~Geiersberg Plan 2“ mit 4 Wohneinheiten
bebaut wird.

Berechnung: ‘

Gesamtflache Geltungsbereich BPlan: ~10 ha

abzlglich Schulgelénde , ~2ha

verbleiben ~ 8 ha Wohnbauland

Anzahl Grundstiicke (bereits alle bebaut) in diesem Gebiet; ~ 80 |
80 Grundstiicke mit max. 4 WE = 320 Wohneinheiten insgesamt

8 ha mit 320 Wohneinheiten ergibt eine Wohnungsdichte von 40 WE/ha

Im Vergleich:
Kernstadt: geplantes Baugebiet .Nordspange*“

44,5 WE/ha ‘
zu erzielende Dichtevorgabe gemag Regionalplan fiir die Kernstadt
35-50 WE/ha

Stadtteile geplant Baugebiete -Buschweg“ ST Semd und
.Kleestadter StraRe” ST Klein-Umstadt je 31
WE/ha v
zu erzielende Dichtevorgabe gemaR Regionalplan fiir die Stadtteile
25-40 WE/ha ' ¢
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Wichtige Anmerkungen:

Die vorgeschlagene Festlegung auf jetzt max. 4 Wohneinheiten pro Baugrundstiick
ist nur als eine Regelung zur Handhabung von Bauantragen - wahrend einer noch
zu beschieBendqn Verénderungssperre - und nicht als finale und beschlossene Fest-
legung in einem Anderungsplan zu verstehen.

Ein gednderter Bebauungsplan ware nur eine Angebotsplanung. Bauvorhaben wer-
den durch diese Angebotsplanung auch weiterhin nur sukzessive je nach persénli-
chem oder wirtschaftlichem Bedarf oder gar nicht umgesetzt.

Gerechnet wurde mit dem Maximum. Praktisch I&sst sich auf dem einen oder ande-
ren Grundstiick dieses Maximum an Wohneinheiten unter Beriicksichtigung weiterer
gesetzlicher Vorschriften oder auch aufgrund der GrundstiicksgréRen oder der be-
reits erfolgten Bebauung nicht umsetzen.

Dariber hinaus gibt es durchaus Grundstticke, die ein groReres Potential — fiir
mehr als 4 WE - aufweisen.

Zur Kenntnis genommen

ZuTOP 8.4.2 Bebauungsplan "Geiersberg, Plan 4" im Stadtteil Umstadt; An-
derungsantrag der Fraktion "Biindnis 90/Die Griinen" zur Vor-
lage 210/0054/2020
Vorlage: Grii/0038/2020

Der Birgermeister bestatigt, dass vor der Offenlage zu einer Anliegerversammiung
eingeladen wird. Der Antrag wird daraufhin von Herrn Hartleif zurtckgezogen.

ZuTOP 84.3 Bebauungsplan "Geiersberg, Plan 4" im Stadtteil Umstadt; An-
derungsantrag der Fraktion "SPD" vom 09.09.2020 zur Vorlage
210/0054/2020 -
Vorlage: SPD/0048/2020

Beschluss:

Der letzte Absatz des Verwaltungsantrages zum Aufstellungsbeschluss eines Be-
bauungsplanes wird durch nachfolgenden Text ersetzt: _

~Wahrend der Dauer der noch zu beschlieRenden Verénderungssperre gilt zur Beur-
teilung einer angemessenen Verdichtung nachfolgendes:

Pro Grundstiick mit der jetzt vorhandenen GréRe kénnen maximal 2 Wohnh&user mit
- insgesamt 4 Wohneinheiten errichtet werden. Diese Festlegung ist nicht zwingend in
den spateren Bebauungsplan zu tibernehmen und stellt nur eine der méglichen Opti-
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onen fiir regulierende Festlegungen dar. Bauvorhaben
lich mehr Wohneinheiten zulasst, sollen nicht genehmi

, deren Kubatur augenschein-
gt werden. Es erfolgt in jedem

Fall eine Einzelbeurteilung mit Gremienbeschluss im Magistrat.”

Abstimmungse[gebnis:

21 Jastimmen
3 Enthaltungen (BVG)
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